Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Sondergebiet "Musikwinkelplatz am Bahnhof Gunzen®

der Stadt Schoneck
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Teil A: Planzeichnung
PLANZEICHENERKLARUNG Plandarstellungen vorhabenbezogener Bebauungsplan
Sondergebiet "Musikwinkelplatz am Bahnhof Gunzen"
Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§ 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)
o Sonstiges Sondergebiet _N_ geplante Eisenbahnwaggons und Container

i Wohnmobilstellplatze

185 | BemafRung
Malf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) /A //N//w/ Stellplatze Wohnmobile mit Anzahl

GR 5052 m? Grundflache, als Hochstmal}

Griinflachen

FH m Firsthohe, als Hochstmal} (iber NN

Flachen fir die Landwirtschaft

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
VA Ein- und Ausfahrt

a abweichende Bauweise als offene Bauweise ohne
Begrenzung der Gebaudelange

— Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen far
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Baume
@ ung Bau 130 162 Flustiicksnummer

Planzeichen ohne Normcharakter

o———>° Flurstiicksgrenzen

Sonstige Planzeichen vorhandene Gebaude

B 20,00 Hoéhenbezugspunkt fiir Festsetzungen, Gelandehdhe

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Stadt Schoneck / Vogtland

L&

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet "Musikwinkelplatz am Bahnhof Gunzen” Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

2017 (BGBIL. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember (BGBI. 2023 | Nr. 394) 1.
geandert worden ist, sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom

01.03.2024 (SachsGVBI. S. 169) gedndert wurde, wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat

vom ............ und mit Genehmigung durch das Landratsamt Vogtlandkreis vom ............

AZ: .....................folgende Satzung der Stadt Schoneck iiber den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Sondergebiet "Musikwinkelplatz am Bahnhof Gunzen" bestehend aus:

Teil A - Planzeichnung

MaRstab 1 : 500

Planzeichenerklarung

Sonstige Planzeichen einschl. Plandarstellungen vorhabenbezogener Bebauungsplan Sondergebiet

"Musikwinkelplatz Bahnhof Gunzen" und Planzeichen ohne Normcharakter 2.

Teil B - Text
Textliche Festsetzungen
Hinweise

erlassen.

Hinweise:

Geodatische Festpunkte
Die geodatischen Festpunkte des amtlichen Lagebezugssystems sind zu schitzen und zu erhalten.

Schutz des Mutterbodens

GemaR § 202 BauGB geblhrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern

und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzufiihren. Sonstige nicht belastete Erdmassen der

Ablagerung oder des Aushubs sind nach Méglichkeit weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung

abzugeben. 4

Bodenschutz / Altlasten

Bodenversiegelungen sind gemaR § 1 a BauGB auf das notwendige Maf3 zu beschranken. Bei
Bauausfiihrungen ist durch geeignete Malinahmen dafiir Sorge zu tragen, dass gemaR den Forderungen der
§§ 4 Abs. 1 und 5 Satz 1; 5 sowie Abs. 3 BBodSchG und des SachsKrWBodSchG schadliche
Bodenveranderungen des Untergrundes und des Erdaushubs, wie z.B. Schadstoffeintrage oder Vermischung
mit Abfallen, vermieden werden.

Werden im Zuge des Bauvorhabens schédliche Bodenveranderungen erkannt, sind diese dem Umweltamt des
Landratsamtes Vogtlandkreis zu melden.

Archéaologie / Denkmalschutz 5.
Die Genehmigungspflicht gem. § 14 SachsDSchG ist zu beachten.

Beim Auftreten von Bodenfunden (Meldepflicht gem. § 20 SachsDSchG) ist das Landratsamt fiir Archaologie,

Telefon: 0351/8926-631, Fax.: 0351/8926-999, E-Mail: Poststelle@Ifa.sachsen.de zu infomieren.

Bodenfunde sind insbesondere auffallige Bodenverfarbungen, GefalRscherben, Knochen, Gerate aus Stein

oder Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen u.a.

Radonbelastung

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb des Radonvorsorgegebietes. Bei der Errichtung von

Gebauden mit Aufenthalts- oder Arbeitsplatzen sind grundsatzlich geeignete Mallnahmen zu treffen, die den

Zutritt von Radon aus dem Baugrund in das Gebaude verhindern oder erheblich erschweren. 6.

Geologie / Baugrund / Erdbebenzone

Fir die Errichtung von Neubauten wird eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe bezogene
Baugrunduntersuchung entsprechend der geltenden Normen empfohlen.

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrundklasse R (Festgestein). Es sind
die Vorgaben der entsprechenden technischen Vorschriften (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) zu
beachten.

Geologische Daten

Geologische Untersuchungen einschlieBlich der Nachweisdaten sind auf Basis § 8 des "Gesetz zur staatlichen 7
geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung geologischer

Daten und zur Zurverfiigungstellung geologischer Daten zur Erfiillung &ffentlicher Aufgaben"

(Geologiedatengesetz - GeolDG) spatestens 2 Wochen vor Beginn dem LfULG anzuzeigen. Spatestens 3

Monate nach Abschluss der Untersuchungen sind die Labordaten und spatestens nach 6 Monaten die

Bewertungsdaten an das LfLUG zu Gbergeben.

Pflichten nach Sachsischem Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG)
Auf die Pflichten der Eigentiimer gem. § 6 (SachsVermKatG) zu Pflichten von Eigentiimern, Behdrden und
Dritten und auf § 27 (SachsVermKatG) zu Ordnungswidrigkeiten wird hingewiesen.

Nutzung erneuerbarer Energien: 8.
Klimaschutz und der Klimafolgeanpassung sind im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB Bestandteil einer nachhaltigen

stadtebaulichen Entwicklung. Daher sollten erneuerbare Energien

zur Anwendung kommen.

Artenschutz

Werden bei Abbrucharbeiten wild lebende Tiere besonders geschiitzter Arten (Vogel, Fledermause, Insekten),
hier insbesondere deren Lebensstéatten angetroffen, ist die Untere Naturschutzbehdrde im Vogtlandkreis
unverzlglich zu benachrichtigen. Die Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu wild
lebenden Tieren besonders geschitzter Arten sind zu beachten.

Umgang mit Kampfmitteln

Sollten bei der Bauausfihrung Kampfmittel zu Tage treten, ist der Bauherr bzw. Bauausfiihrende verpflichtet,
diesen Fund unverziiglich der nachstgelegenen Polizeidienststelle oder Ortspolizeibehdrde anzuzeigen (§ 3
Kampfmittelverordnung).

Das Betreten der Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung).

Die Bauausfiihrenden miissen durch den Bauherren auf diesen Umstand hingewiesen und belehrt werden.

Altbergbau und Hohlrdume

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 4 der Polizeiverordnung des Séchsischen 10.

Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr tiber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen
Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung - SachsHohIrVO) das
Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Umgang mit Anlagen der Versorgungstrager
Auf die Einhaltung der Bestimmungen der einzelnen Versorgungstrdger zum Umgang mit ihren Anlagen sowie
zu Antrags- und Benachrichtigungspflichten wird hingewiesen.

Der Stadtrat der Stadt Schoneck hatam............ den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Sondergebiet "Musikwinkelplatz am Bahnhof Gunzen" in einem Verfahren nach § 13 a
BauGB mit Beschluss Nr. . . ... ... beschlossen und durch Veréffentlichung im Amtsblattam . ...........
ortsuiblich bekannt gemacht.

Schéneck,den e

(Siegel) Anders
Burgermeister
Der Stadtrathatam ............ den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet
"Musikwinkelplatz am Bahnhof Gunzen" in der Fassungvom ............ einschlieBlich der Begriindung
mit Beschluss Nr. .......... gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die &ffentliche Auslegung wurde
im Amtsblatt der Stadt Schéneck vom ............ ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der

Bekanntmachung wurde im Internetportal der Stadt Schéneck sowie im landesweiten Internetportal
Bereitgestellt.

Schéneck,den
(Siegel) Anders
Blrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet "Musikwinkelplatz am Bahnhof Gunzen" in der

Fassungvom ............ einschlieflich der Begriindung lagen in der Zeitvon . .. ... ...... bis
einschlieBlich ............ offentlich aus.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreibenvom ... ......... zur Stellungnahme aufgefordert. Auf die

Bereitstellung der Unterlagen gemaR der Bekanntmachung im Internetportal der Stadt Schoneck und im
landesweiten Internetportal sowie die Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13 a wurde hingewiesen.

Schéneck,den
(Siegel) Anders
Burgermeister

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit, der Behérden, der sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeindenam ............ (Beschluss Nr. .......... )
abgewogen.

Schéneck,den
(Siegel) Anders
Burgermeister

Die Flursticke mit Inren Grenzen und Bezeichnungen im raumlichen Geltungsbereich stehen in
Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster. Der Stand der Planunterlageist .............

Datum
(Siegel) LRA Vogtlandkreis,
Amt f. Kataster und Geoinformation
Der Stadtrathatam ............ den Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Schéneck und dem

Vorhabentrager beschlossen und den Blrgermeister erméchtigt, das Zustandekommen des Vertrages zu
erwirken und den Vertrag zu unterzeichnen.

Schéneck,den
(Siegel) Anders
Burgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Sondergebiet "Musikwinkelplatz am Bahnhof Gunzen" in der
Fassungvom ............ bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde
vom Stadtrat der Stadt Schoneckam ........... als Satzung beschlossen (Beschluss Nr. .. ........ )
Die Begriindung der Satzung wurde gebilligt.

Schéneck,den
(Siegel) Anders
Blrgermeister

Das Landratsamt Vogtlandkreis hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet
"Musikwinkelplatz am Bahnhof Gunzen" mit Bescheidvom ............
Az: ... ,Reg.-Nr. ............. genehmigt.

Schéneck,den
(Siegel) Anders
Blrgermeister

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Schéneck,den
(Siegel) Anders
Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Sondergebiet "Musikwinkelplatz
am Bahnhof Gunzen" wurdeam ............ ortsliblich bekannt gemacht. Er ist damit in Kraft getreten.
Die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ............ auf der Webseite der Stadt gemaR § 34
Abs. 6 Satz 2i.V.m. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB 6&ffentlich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Schéneck,den
(Siegel) Anders
Burgermeister

Ingenieurburo fur Bauwesen
Dipl.-Ing. (FH) Christian Becker
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