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Erganzungssatzung Schulstrafte im Ortsteil Arnoldsgriin der Stadt Schéneck/Vogtl.
Stand 14.12.2022

1 Raumlicher Geltungsbereich

Lage und ortliche Situation

Arnoldsgrin ist ein 1996 eingemeindeter Ortsteil der Stadt Schéneck im Vogtlandkreis (Freistaat Sachsen).
Zur Ortschaft gehdren die Orte Arnoldsgrin und Korna. Arnoldsgriin liegt zentral im séchsischen Teils des
Vogtlands nordwestlich von Schéneck. Naturrdumlich liegt der Ort am Ubergang vom Vogtland zum
Westerzgebirge am Rand des Naturparks Erzgebirge/Vogtland. Der Arnoldsgriiner Dorfbach verlauft
zentral durch die Ortslage und entwassert tiber den Goérnitzbach in die Weilke Elster.

Geltungsbereich und angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich in stidéstlicher Ortslage von Arnoldsgrin. Die geplante Flache schlief3t sich
unmittelbar an die vorhandene Bebauung nordéstlich der Schulstrale an. Die H6henlage von Nord nach
Sid ist von 560 m HN auf 570 m HN leicht ansteigend.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umfasst Teile folgender
Flursticke:

296 und 324 der Gemarkung Arnoldsgriin.
Die Gesamtfliche des Geltungsbereiches betrdgt ca. 0,2 ha. Entsprechend dem Antrag des

Grundstuckeigentumers ist ein Teil des Flursticks 296 der Gemarkung Arnoldsgrin fur die bauliche
Entwicklung vorgesehen.

Flurstick (Gem. Nutzung Bestandsituation | Geplante Nutzung

JORnitz)

296 Grinflache /Flache fir Wohnbauflache / Flache fir Landwirtschaft
Landwirtschaft

324 Gemischte Bauflache/ Wohnbauflache
Griinflache

Die Begrenzung des Geltungsbereichs orientiert sich an der vorhandenen, ortstypischen
Bebauungsstruktur entlang der Schulstrale und DorfstralRe.
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Erganzungssatzung SchulstralRe im Ortsteil Arnoldsgriin der Stadt Schéneck/Vogtl.
Stand 14.12.2022

Abbildung 1 Luftbild und Katasterplan Ortsteil Aroldsgriin mit Geltungsbereich Ergdnzungssatzung
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Erganzungssatzung Schulstrafte im Ortsteil Arnoldsgriin der Stadt Schéneck/Vogtl.

Stand 14.12.2022

2 Plan- und Rechtsgrundlagen

Plangrundlagen

Die Plangrundlage bilden die digitalen Daten des Amtlichen Liegenschaftskatastersystem (ALKIS) des
Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) fiir die Stadt Schoneck/Vogtl.,
Stand Dezember 2022. Weiterhin dienen der aktuelle Entwurf des Flachennutzungsplans der
Verwaltungsgemeinschaft sowie die bestehenden Stadtebaulichen Satzungen fir die Ortslage als
Grundlage fur das vorliegende Verfahren.

Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes stiitzt sich auf folgende rechtliche Regelungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden
ist

Séchsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Mérz 2018
(SéchsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
(SéchsGVBI. S. 705) geéndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23.02.2021
(BGBI. 1 S. 306)

Planzeichenverordnung V. v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 G.
v. 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Séchsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SdchsGVBI.
S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SéchsGVBI. S. 517)
geéndert worden ist

Séchsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SdchsGVBI. S. 451), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SéchsGVBI. S. 243)

Landesplanungsgesetz (SdchsLPIG) - vom 11.12.2018 (SédchsGVBI. S. 706)

Verordnung der S&chsischen Staatsregierung (iber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP
2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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3 Ubergeordnete Planungen

Ubergeordnete Planungen

Far Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung. Letztere sind auf Grundlage des Sachsischen Landesplanungsgesetzes SachsLPIG im
Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14.08.2013 (LEP 2013) enthalten. Die Grundsatze (G) nach § 3
Abs.1 Nr.3 ROG sind zu bertcksichtigen, die Ziele (Z) nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen zu beachten, d.h. es besteht eine Anpassungspflicht fir die Gemeinden nach
§ 1 Abs. 4 BauGB. Entsprechend den raumordnerischen Zielsetzungen nach § 1 Abs. 5 BauGB ist das
Prinzip des Vorranges der Innen- vor AuRenentwicklung zu beachten und die Flacheninanspruchnahme im
AuBenbereich zu minimieren. Die Planungshoheit der Gemeinden schlief3t jedoch eine malivolle bauliche
Eigenentwicklung, insbesondere unmittelbar an die, im Zusammenhang bebauten Ortsteile und unter
Betrachtung der am Standort vorhandenen, abwasserseitigen Erschlielung ein.

Im Rahmen der angestrebten Erganzungssatzung wird bei kontinuierlicher Entwicklung der
Wohnbauflachen gemal der Eigenart der ndheren Umgebung und bestehenden Siedlungsstruktur eine
GRZ von 10.000m? weit unterschritten. GemaR dem Schreiben des Sé&chsischen Stadte- und
Gemeindetags vom 21.12.2017 mit den Auslegungshinweisen des SMI zum Begriff der Eigenentwicklung
im Sinne des LEP 2013 Z 2.2.1.6 wirde in diesem Fall keine Raumbedeutsamkeit vorliegen. Dennoch
sollen anschlief3end die Beziige zu den Uibergeordneten Planungen aufgezeigt werden.

Flachennutzungsplan Schéneck/Miihlental

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft
Schéneck/Miihlental. Die Erarbeitung der Satzung erfolgt auf Basis der Uberarbeitung des Entwurfes des
Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Schéneck/Muhlental mit durchgefihrter Trager- und
Birgerbeteiligung mit Stand von 2013, sowie dessen derzeitiger Uberarbeitung 2015/2016. Diese
beinhaltet die betreffende Erganzungsflache als Griinflache und Flache fir die Landwirtschaft.

Abbildung 2: Ausschnitt Fldchennutzungsplan Schéneck/Miihlental (Uberarbeitung 2015/2016)
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Erganzungssatzung Schulstrafte im Ortsteil Arnoldsgriin der Stadt Schéneck/Vogtl.
Stand 14.12.2022

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungen Arnoldsgriin

Bereits im Jahr 2003 wurde durch die Stadtverwaltung Schéneck eine Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fir den Ortsteil Arnoldsgriin mit dem Ziel der Klarstellung, Abrundung und Ergénzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsbereichs nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB aufgestellt.
Hierdurch wurden der Auf3en- und Innenbereich der Ortslage definiert. Die angestrebte Erganzungssatzung
stellt eine weitere Erganzung der zur Innenentwicklung des Ortsteils vorgesehenen Flachen im Sinne der
damals erfolgten Festlegungen dar.

S5 RN T
¥ \ Gebiet der Ergénzungssatzung
=~ nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 (§ 2 Satzungstext)

Abbildung 3 Ausschnitt Klarstellungs- und Ergénzungssatzung Arnoldsgriin von 2003 mit angestrebter
Ergdnzung (Geltungsbereich rot)

2016 wurde eine weitere Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufgestellt. Diese
umfasst Bauflachen sudlich der Schulstrale und schrdg gegenuber der momentan angestrebten
Erweiterungssatzung.
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Abbildung 4 Ergénzungssatzung Arnoldsgriin von 2016 mit angestrebter Ergénzung (Geltungsbereich rot)

Seite 6 von 10



Erganzungssatzung Schulstrafte im Ortsteil Arnoldsgriin der Stadt Schéneck/Vogtl.
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4 Anlass, Ziele und Art des Verfahrens

Planungsanlass und -erfordernis

Mit der Aufstellung der beschriebenen Erganzungssatzung soll in der Stadt Schéneck/Vogtl. im Ortsteil
Arnoldsgrin weiterhin Wohnbauland zur Deckung aktuell bestehenden Wohnbedarfes bereitgestellt
werden. Fir das entsprechende neue Erganzungsgebiet ist Baurecht nur durch eine Erganzungssatzung
herstellbar.

Die Bereitstellung von Wohnbauland in der Stadt Schéneck/Vogtl. soll weiterhin aus kommunalpolitischer
Sicht in den Ortsteilen ausgewogen im Rahmen des reinen Eigenbedarfes erfolgen. Es ist nicht davon
auszugehen, dass traditionell ortansassige Bauwillige aus den Ortsteilen Bauland im Siedlungs- und
Versorgungskern der Stadt Schoéneck/Vogtl. nachfragen. Ziel ist es, dem negativen Trend der
Bevdlkerungsentwicklung durch Abwanderung und Uberalterung entgegenzusteuern, junge Menschen im
Ort zu halten, ihnen die Schaffung von eigenem Wohnraum zu ermdglichen und die entsprechenden
Flachen daflr bereitzustellen.

Wenn dies nicht gelingt, so muss mit deren Wegzug und damit mit weiterem Bevdlkerungsschwund
gerechnet werden. Dies ist eine vorrangige kommunalpolitische Aufgabe. Damit soll langfristig die
Erhaltung des Ortsteiles mit seinem typischen Ortsbild gesichert werden. Die Flachen der
Erganzungssatzung sollen sich nach der Bebauung in das historische Ortsbild einfligen.

Gegenwartig liegt der Stadtverwaltung eine Bauanfrage des Grundstiickseigentiimers fiir die Bebauung
der von der Ergadnzungssatzung gefassten Flache vor. Wie oben bereits benannt, sind somit die
Voraussetzungen flr ginstiges Bauen erfullt. Ziel dabei ist es, Blrger jungeren Alters im Ort zu halten. Die
zur Errichtung eines Eigenheims vorgesehenen Grundsticke befinden sich bereits im Eigentum der
Vorhabenstrager.

Eine Ortsentwicklung in Richtung des Grinzuges (Dorfanger) zwischen der ndrdlichen und sldlichen
Bebauung soll weiterhin nicht erfolgen. Begriindet liegt dies in der Erhaltung des historischen Ortsbildes
und Belangen des Naturschutzes (Biotopschutz). Der gesamte Griinbereich verbleibt weiterhin im
Auflenbereich.

Mit dieser Erganzungssatzung wird lediglich eine bisherige Bauliicke nordostlich der Schulstral’e in
stralenbegleitender Bebauung und Bautiefe geschlossen. Die Neubebauung soll sich auf Grund der Lage
im Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz in den vorhandenen Siedlungsbestand einfligen. Bei der
Aufstellung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung fur den Ortsteil Arnoldsgriin wurden damals bereits
drei potenzielle Erganzungsgebiete gestrichen und damit die Satzung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepasst. Nunmehr liegt, wie bereits beschrieben, konkreter Entwicklungsbedarf fir das
Gebiet der Erganzungssatzung Schulstrafte im Ortsteil Arnoldsgriin der Stadt Schéoneck/Vogtl. vor.

Ziel einer ausgewogenen Entwicklung der Stadt Schoneck/Vogtl. ist weiterhin die bedarfsgerechte
Ausstattung aller Ortsteile mit der entsprechenden Vorhaltung von geeigneten Bauflachen. Erhalt und
Eigenentwicklung der Ortsteile gelten dabei als eine wesentliche politische Aufgabe.

Mit der Erganzungsflache wird die Uberwiegend vorhandene, beidseitige strallenbegleitende Bebauung
nordlich des innerdrtlichen Grinzuges nicht veréndert, sondern nur ortsbildunterstitzend erganzt. Hier soll
mit Eigenheimbebauung eine Baullicke norddstlich der Schulstrale geschlossen werden (ca. 2.000m?2
Bauland und ca. 80 m Strafenlénge).

Das Erganzungsgebiet ist wasser- und abwasserseitig kapazitatsmaRig ohne groRere Probleme

erschlielbar. Fir Anschlisse Uber Privatgrund Dritter ist die privatrechtliche Klarung nachzuweisen.
ErschlieBungstechnische Probleme sind nicht bekannt.
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Erganzungssatzung Schulstrafte im Ortsteil Arnoldsgriin der Stadt Schéneck/Vogtl.
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Hinsichtlich Bodenbeschaffenheit, Altlastenverdacht, Altbergbau usw. bestehen bisher keine Bedenken
gegen eine Bebauung betreffenden der Erganzungsflache.

Die Nutzungsanderung im geplanten Vorhabens-Bereich wurde mit dem Sachgebiet Naturschutz des
Vogtlandkreises bei einem Ortstermin am 16.05.2022 besprochen. Im Ergebnis wird der Bereich aus
naturschutzfachlicher Sicht, vergleichsweise geringwertig eingestuft. Im Geltungsbereich sind keine
naturschutzrechtlichen Schutzgebiete ausgewiesen.

Die Realisierung durch Bebauung dieser Flache soll unmittelbar nach Inkrafttreten der Satzung erfolgen.

Untersuchung von Planungs-Alternativen

Der Vorhabentrager ist bereits im Besitz der Flurstliicke, welche den Geltungsbereich der angestrebten
Erganzungssatzung umfassen. Somit wiirde der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) die Attraktivitat des
Standortes fiir Bauwillige verringern. Im Rahmen der zugehoérigen Untersuchung wurde zudem eine
Prifung von Standortalternativen innerhalb des Ortsteils vorgenommen. Im Ergebnis der Priifung stehen
diese Flachen jedoch nicht als verfligbare Bauflachen zur Verfligung. Momentan bestehen nur geringfiigige
Entwicklungspotenziale im Zusammenhang der bebauten Ortslage. Es herrschen demnach nahezu
gleichwertige Voraussetzungen an allen untersuchten Standorten.

Art des Verfahrens

Der Stadtrat der Stadt Schoéneck beschloss am 05.09.2022 das Verfahren fir die Erganzungssatzung
»Schulstralle im Ortsteil Arnoldsgrun der Stadt Schéneck/Vogtl." nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
einzuleiten und im vereinfachten Verfahren gem. §34 Abs. 6 Satz 1i. V. m. § 13 BauGB durchzufihren,
um den Bereich der Flursticke T.v. 296 und 324 Gemarkung Arnoldsgrin in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einzubeziehen.
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Quellen

FNP Schoéneck/Miihlental: Entwurf des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft
Schoneck/Mihlental mit durchgefiihrter Trager- und Burgerbeteiligung mit Stand von 2013, sowie dessen
Uberarbeitung von 2015/2016
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